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RESOLUCION ADMINISTRATIVA REGULATORIA
G.A.M.S.-SP-DCM/001/2025

VISTOS:

En atencién a la solicitud de tramite administrativo de VISACION DE MINUTA DE COMPRA
VENTA de fecha 08 de julio de 2024, suscrito por el Ministerio de Obras PUblicas y Viviendas,
mediante Hoja Ruta signado con el nimero HR-2312/2025, con memorial de fecha 13 de
febrero de 2025 y HR-4292/25 de fecha 21 de marzo de 2025, y los antecedentes;

CONSIDERANDO I:

Que, la Comisién Técnico, Legal y Tributaria, conformada mediante Decreto Edil N©
115/2025; quienes emiten el Informe N© 01/2025 de fecha 12 de mayo de 2025, bajo la
supervision de todas las Direcciones involucradas (Direccién de Catastro Multifinalitario y
Administracién de Tierras, Direccién de Recaudaciones y Tributos Municipales y Direccion de
Gestidn Urbana y Territorial) con objeto de poder establecer la forma de regularizacion de los
bienes inmuebles mediante trdmite administrativo de Visacién de Minutas especiales “Caso
ExFONVIS”; que recomiendan se apruebe los requisitos y/o procedimiento, consideraciones
técnicas, a seguir para los casos de visacién de minutas especiales (Ex Fonvis), acompafiando

el proyecto de procedimiento debidamente sustentado.

Que, mediante Informe Legal N°© CITE: EM-DJR-01-2/223/2025 de fecha 26 de mayo
de 2025; suscrito por Abg. Dania Rivera Aranibar - Profesional I Responsable de Gestién
Juridica; en mérito de los antecedentes expuestos, el marco normativo vigente, menciona que
es un caso excepcional, no contemplado expresamente en la normativa general sobre los
procedimientos catastrales. En este sentido en aplicacion del Articulo 75 del Decreto Municipal
N©014/2024, corresponde al Organo Ejecutivo Municipal, a través de la Comisién Técnico,
Legal y Tributaria, definir y establecer un procedimiento administrativo especifico que permita
la regularizacidn de estos casos dentro del marco de la legalidad, seguridad juridica y eficiencia

institucional.
CONSIDERANDO II:

Que, la Constitucion Politica del Estado en su Art. 302 paragrafo I establece
competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos, en su Niam. 10 Catastro Urbano en el
ambito de su jurisdiccion en conformidad a los preceptos y pardmetros técnicos establecidos

para los Gobiernos Municipales.

Que, la Ley N° 482 de Gobiernos Auténomos Municipales en su Articulo 13

establece: La normativa Municipal estara sujeta a la Constitucién Politica del Estado. La
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jerarquia de la normativa Municipal, por érgano emisor de acuerdo a las facultades de los

Organos de los Gobiernos Auténomos Municipales, es la siguiente: Organo Ejecutivo: ... c)

Resolucién Administrativa Municipal emitida por las diferentes autoridades del Organo

Ejecutivo, en el d&mbito de sus atribuciones.

Que, la Ley N° 031 Marco de Autonomias y Descentralizacion “Andrés Ibaiez”
establece en su Articulo 9 paragrafo I. numeral 3. La facultad legislativa, determinando asi
las politicas y estrategias de su Gobierno Auténomo. 4. La planificacién, programacion y
ejecucion de su gestion politica, administrativa, técnica, econémica, financiera, cultural y
social. 6. El conocimiento y resolucién de controversias relacionadas con el ejercicio de sus
potestades normativas, ejecutivas, administrativas y técnicas, mediante los recursos

administrativos previstos en la presente Ley y las normas aplicables”.

Que, mediante la Ley N° 3133 de fecha 10 de agosto de 2005, establece: ... Las
transferencias que realice el FONVIS en Liquidacién a favor de los adjudicatarios estan exentas

de pago del Impuesto Municipal de Transferencia”.

Que, la Ley Municipal N° 039/2015 de fecha 01 de diciembre de 2015, de Creacién
de Impuestos del Gobierno Auténomo Municipal de Sacaba, en su articulo 3 establece que la
base imponible del Impuesto Municipal a la Propiedad de Bienes Inmuebles (IMPBI) estara
constituida por el avaldo fiscal establecido para esta jurisdiccién municipal en aplicacién de

las normas catastrales y técnico - tributarias urbanas...

Que, de acuerdo a la Ley Municipal N° 046/2015 de Aprobacién de Planos para la
zonificacién - valuacién zonal y tablas de valor del drea urbana del municipio de Sacaba;
establece Aprobar los Planos de Zonificacién, la Valuacion Zonal y la Delimitacion literal de
cada una de las zonas determinadas, como resultado del proceso de zonificacién del area

urbana del Municipio de Sacaba.

Que, la Ley Municipal N° 078/2017 de Ordenamiento Juridico y Procedimiento

Legislativo en su articulo 9, paragrafo I, numeral 7. Resolucién Administrativa, Resolucidon

Técnica y otras subalternas creadas por la reglamentaciéon en materia normativa.

Que, la La Ley Municipal N° 103/2017, de fecha 29 de agosto de 2017; Aprueba El
Plan Director Urbano (PDU) y planos sectoriales aprobados, estableciendo la zonificacién del
uso de suelo del area urbana del municipio de Sacaba, con su respectiva normativa
modificatoria mediante Ley Municipal 131/18 de 01 de junio de 2018, que establece
modificaciones, incorporaciones y definiciones, dirigida a cubrir las solicitudes de los sectores

sociales afectados.
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Que, la Ley Municipal N°© 373/2024 de Catastro Territorial Multifinalitario, en su
articulo 1 establece: como objeto regular el Catastro Multifinalitario del Municipio de Sacaba.;
el articulo 5 establece: El Gobierno Auténomo Municipal de Sacaba a través del Catastro
Multifinalitario podrad recabar, registrar y administrar toda informacién que comprometa la
planificacion local, gestion territorial y asentamientos humanos procurando de manera

progresiva la interoperabilidad de la informacién catastral con otras entidades vinculadas.

Que, el Decreto Municipal N° 014/2024 (Reglamento a la Ley Municipal N©
373/2024) en su Articulo 75 (Visaciéon de Minutas Especiales) De manera excepcional y
solo cuando asi amerite el caso particular, que no se ha podido identificar para ser
contemplado en el presente reglamento serd a través de una comisién técnico legal catastral
que sera conformada por la Direccién de Catastro Multifinalitario y Administracién de Tierras
Direccién de Ingresos y Servicios Municipales y la Direccién de Gestién Urbana Territorial
quienes emitiran y orientaradn el tratamiento de este tipo de visaciones”.; y DISPOSICION
FINAL CUARTA.- La Direccién de Catastro Multifinalitario y Administracién de Tierras, a
tiempo de Planificar e implementar proyectos, planes, programas, modificaciones,

actualizaciones e incorporaciones procedimientos podréd emitir Resolucién Administrativa

Regulatorias.

Que, el DECRETO EDIL N° 115/2025 en su Articulo Primero DELEGA Y DESIGNA
a la COMISION TECNICA LEGAL del Gobierno Auténomo Municipal de Sacaba, como instancia
técnica administrativa para la emisién de recomendaciones que permitan la viabilidad y
resolucion de tramites especiales o particulares que por su relevancia no ameriten normativa
especifica y que sirva de orientacién técnica legal para la efectiva aplicacién del Articulo 75
del Decreto Municipal N° 014/2024 que aprueba el Reglamento a la Ley Municipal N©
373/2024 “Ley Municipal de Catastro Multifinalitario”, por los siguientes servidores publicos:
1. Director (a) de Catastro Multifinalitario y Administracién de Tierras; 2. Director (a) de
Ingresos y Servicios Municipales; 3. Director (a) de Gestién Urbana Territorial.; El Articulo
Segundo.- Las determinaciones adoptadas por los integrantes de la comisién técnico legal
seran efectuadas a través de informes facultativos y de cardcter netamente técnico

administrativo y seran de cumplimiento obligatorio, salvo disposiciéon en contrario.

Considerando que la Comisién Técnico, Legal y Tributaria ha elaborado un proyecto de
procedimiento con sustento Técnico, Legal y Tributario para la atencién de estos casos, se
concluye que es juridicamente viable que la Direccidn de Catastro Multifinalitario y

Administracion de Tierras, en el ejercicio de su competencia normativa especifica, emita

Resolucion Administrativa Reguladora gue apruebe el procedimiento excepcional para la

Visacidn de Minutas Especiales suscritas con el EXFONVIS.
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POR TANTO

El Director de Catastro Multifinalitario del Gobierno Auténomo Municipal de Sacaba, en uso de
sus legitimas atribuciones que le confiere la Constitucién Politica del Estado, Ley N.° 031 Marco
de Autonomias y Descentralizacién “Andrés Ibafiez”, Ley Municipal N° 078 de Ordenamiento
Juridico y procedimiento Legislativo, Disposicion Final Cuarta del Decreto Municipal N°
14/2024 de “Reglamento a La Ley Municipal De Catastro Territorial Multifinalitario A Ley
Municipal N° 373/2024)", Decreto Edil N© 115/2025 - G.A.M.S. y otras normas conexas:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR el procedimiento para la Visacién de Minuta Especial

respecto a los Adjudicatarios de ExFonvis, conforme el Anexo que se constituye en parte

integrante e indivisible del presente Resolucién.

ARTICULO SEGUNDO. - Quedan encargados del fiel y estricto cumplimiento de la presente

Resolucién Administrativa Regulatoria, la Direccién de Catastro Multifinalitario y
Administracién de Tierras, Direccién de Recaudaciones de Tributos Municipales y Direccién de
Gestion Urbana y Territorial de la oficina Central y Sub- Alcaldias del Distrito I, II, III, 1v, VI,

VII, Lava Lava y demas unidades dependientes o intervinientes en el proceso.

ARTICULO TERCERO. - La presente Resolucidon Administrativa Regulatoria entrard en
vigencia a partir de su publicacidn.

Es dada, en la oficina de la Direccidn de Catastro Multifinalitario y Administracién de Tierras,

a los nueve dias del mes de junio de dos mil veinticinco.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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ANEXO

PROCEDIMIENTO PARA LA VISACION DE MINUTAS “CASO EXFONVIS”

PROCEDENCIA. - I. Se procedera cuando el adjudicatario (Exfonvis) requiera de la visacién

de la minuta que comprenda la transferencia de una unidad catastral.

II.

El trdmite serd de manera personal por el adjudicatario que suscribe la minuta de

transferencia, ante alguna observacion de forma, fondo o error de transcripcidon dentro de los

requisitos, el o los solicitantes adjudicatarios se comprometen a subsanar los mismos.

REQUISITOS. - Presentardn los siguientes requisitos:

1.

8.

Memorial dirigido al/la Alcalde(sa) o Sub-Alcalde(sa) firmado por el o los compradores.
Una minuta original con timbres de Bs 5 y 10., mas 2 fotocopias simples de la minuta a
colores (con antigiiedad no mayor a 6 meses desde la suscripcién de la minuta).
Fotocopia del Titulo de propiedad registrado en Derechos Reales y Folio Real a nombre
del Vendedor y original de Informacion Rapida (con antigiiedad no mayor a 6 meses).
Fotocopia de boleta de pago de impuestos de la Gltima gestidon y/o Reporte sin deudas,
ambos con timbre de Bs. 5 (Sj corresponde).

Fotocopia del documento de identidad y/o cédula de extranjeria (legible y vigente), del
comprador (es) y vendedor (es).

Fotocopia certificacidn del Plano de Lote Aprobado con su Resolucién Técnica
Administrativa y/o documento técnico consistente en un Certificado de Plano de lote (en
casos especificos); legalizados con los valorados correspondientes por la seccién de
Archivos de Urbanismo (Central y/0 Sub-Alcaldia); en caso de que el lote no se encuentre
a nombre del propietario deberd presentar fotocopia legalizada del plano de certificacién
(si corresponde).

Fotocopia de Resolucion Ministerial N© 004 de fecha 04/01/2023 con su respectiva
fotocopia de Cédula de Identidad.

Compra de valores municipales (Folder administrativo y timbre).

PROCEDIMIENTO. - Estara sujeto al siguiente procedimiento:

1. Ventanilla Unica de la Central GAMS y/o Sub-Alcaldia, verificard de manera diligente el

2.

cumplimiento de requisitos, recepciona, registra y asigna un nUmero de tramite
administrativo.
El Técnico de Catastro (Central y/0 Sub-Alcaldias) procederd a lo siguiente:
¢ Programar fecha y hora de inspecciéon
* Graficar en el SICAT el poligono que solicita para la emisién del avaltio catastral.
e Emisién de la Declaracién Jurada en caso que exista modificacion de datos técnicos
en el predio (si corresponde).

e Emision de Avaltio Catastral
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e Revisa los datos técnicos de la minuta.
e Realizara la firma en la minuta (si no hubiese alguna observacién técnica)

3. El jefe de Catastro o jefe de Urbanismo y Técnico procederdn a las rubricas en el Avallo
Catastral.

4. El técnico de Servicios Catastrales realizard la actualizacién e Impresién de la proforma
por madificacion de datos técnicos (cuando corresponda) y proforma para el cobro de la
tasa de 0,25% sobre la base imponible para el cobro del avaltio catastral.

5. El Asesor Juridico Central y/o Sub-Alcaldia, procederd a la revisién legal de documentos
de propiedad y si no hubiera errores u observaciones procedera con su visacién.

6. El encargado de Caja dependiente de la Direccidén de Finanzas tanto de la Central o Sub-
Alcaldia realizara el cobro de la tasa por avallio catastral.

7. El técnico de RUAT de la oficina central o sub alcaldias, procederd a la entrega del
documento de avallo catastral (previa cancelacién de la tasa 0.25% sobre la base
imponible) y el sellado correspondiente de la minuta original para la entrega al
contribuyente (adjudicatario) y finalizado el trémite se derivard a la Direccién de Catastro
Multifinalitario y Administracién de Tierras central y/o archivos de las sub-Alcaldias para

su custodia.
CONSIDERACIONES TECNICAS. - Se deberan tomar las siguientes consideraciones:

1. Ante la prescripcion de la fecha de la minuta, el solicitante es responsable de la actualizacic’m
en la entidad de origen respectiva, sin perjuicio al G.A.M.S.

2. En caso que en la minuta tenga la denominacion de HEREDEROS debe presentar el
Testimonio de Declaratoria de Herederos o Aceptaciéon de Herencia en original y una
fotocopia, para que sea autenticada en ventanilla Central y/o Sub-Alcaldia con un timbre
de Bs. 10.

3. Por otro lado, se advierte que esta solicitud debe ser atendida, ante la jurisdiccidn distrital
correspondiente de acuerdo al Decreto Edil 55/2024 que dispone la desconcentracion
administrativa de las Sub Alcaldias.

4. En caso de no contar con Plano Aprobado, el solicitante debe presentar de manera
excepcional un Certificado de Plano emitido por la Direcciéon de Urbanismo del G.A.M.S. en
base a la sustitucion de plano (en casos especificos).

5. Para no afectar el derecho propietario protegido por la Constitucién Politica del Estado y
por ser una minuta especial suscrita por un representante acreditado del Ministerio de
Obras Publicas, se podra recepcionar el tramite administrativo de Visaciéon de Minuta en la
Sub-Alcaldia correspondiente para que posteriormente sea protocolizada por Notaria de
Gobierno tal cual indica su minuta.

6. El Adjudicatario solicitante se compromete que posterior obtener su Titulo de Propiedad
con Matricula computarizada vigente en Derechos Reales, se apersonard a la Alcaldia

Central y/o Sub-Alcaldia a fin de realizar los tramites administrativos de actualizacién de
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Datos Técnicos, Aprobacion de Planos, Catastro y otros que se requiera, para

perfeccionamiento del registro en su derecho propietario.
RESTRICCIONES. - Serd aplicable en los siguientes casos:

1. No procederad la solicitud en caso que la Unidad Catastral esté emplazada sobre la cota
2750 msnm, salvo las urbanizaciones aprobadas por el Municipio con anterioridad a la
ampliacion del Parque Nacional Tunari.

2. No procedera la solicitud en caso que la Unidad Catastral esté fuera del &rea y/o poligono
urbano, salvo esté aprobada con anterioridad por el Municipio.

3. No procedera la solicitud cuando la unidad Catastral se encuentre sobre Bienes de Dominio
Municipal o Areas protegidas del Parque Metropolitano de Arocagua, area de proteccion y
conservacion de la Serrania de San Pedro, rios, riachuelos, fajas de seguridad por
servidumbre, torrenteras y otros restringidos por Ley Municipal N° 131/18 de 01 de junio
de 2018 de modificaciéon de la Ley Municipal NO 103/2017 que Aprueba el Plan Director
Urbano (PDU), planos sectoriales vy planimetrias aprobados con la normativa
correspondiente.

4. No procederd la solicitud cuando se advierta alguna observacién de forma, fondo o error
de transcripcién en la minuta, hasta que el solicitante adjudicatario proceda a subsanar el
documento en la entidad de origen, en tal sentido realizara el retiro de la solicitud sin
perjuicio al G.A.M.S.
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